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Introduc on 

Study Objec ves 

BMA Management Consul ng  Inc. was engaged by  the Town of Newmarket  to undertake a 

review  and make  recommenda ons with  respect  to building permit  fees.    The  last detailed 

review  was  undertaken  approximately  10  years  ago  and  as  the  legisla ve  and  regulatory 

requirements have changed during this  me as well as the work processes, the Town deemed 

it an appropriate  me to undertake a fee review.   

The purpose of  the  review  is  to establish  the  full cost of  service and determine appropriate 

fees as permi ed under Provincial  legisla on.   The objec ves were to establish fees and related 

policies that: 

 Support financial sustainability; 

 Are fair and equitable; 

 Recover the full cost of service; and 

 Are compliant with all relevant legisla ve and regulatory requirements. 

 

Review Process 

The review process included: 

 Reviewing resources/costs to support the programs/services; 

 Iden fying  all  costs  related  to  the  plans  examina on  and  inspec on  processes  (full  cost 

recovery); 

 Reviewing  the exis ng  fee  structure and  iden fying  if  there are opportuni es  to  improve 

the current structure to support principles of fairness and equity; 

 Developing process maps to  iden fy the staff  involved and the  me required to complete 

each process; 

 Developing ac vity based cos ng; 

 Reviewing  the  historical  and  projected  levels  of  construc on  ac vity,  reserve  balances, 

budgets; and 

 Benchmarking fees in Newmarket in rela on to other municipali es in terms of the fees and 

as well as the fee structure . 
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Legisla ve and Regulatory Environment 

 

To recover the cost of providing Building Code services, municipali es are permi ed to charge 

fees for processing building permit applica ons.  The Building Code Act (the Act) requires that 

permit  fees  not  exceed  “the  an cipated  reasonable  costs  to  administer  and  enforce  the 

Building Code during building construc on.”  In addi on, municipali es are required to prepare 

annual reports that record the amount of fees received and the costs incurred in administering 

the process.   Ontario Regula on 305/03  is  the  regula on associated with  the Building Code 

Statute  Law Amendment Act, 2002.    The  regula on provides details on  the  contents of  the 

annual report and the public requirements for changing fees or implemen ng new fees.   

 

 The annual reports must include the following informa on: 

 Provide  an  es mate  of  the  costs  of  providing 

Building Code services: 

 Direct  costs  include  the  costs  of  reviewing 

building  permit  applica ons  and  inspec ng 

buildings. 

 Indirect  costs  include  the  support  and 

overhead  costs  of  administering  and 

enforcing the process. 

 Balance of any building permit reserve funds. 

The  regula on  also  includes  the  following 

requirements when fees are updated: 

 Hold at least one public mee ng. 

 Provide 21 days no ce of the public mee ng. 
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Municipal Benchmarking 

 

The  following  municipali es  were  included  in  the  benchmarking  analysis  to  provide  a 

comprehensive  analysis  of  fees  and  fee  structures  across  Ontario.    The most  current  fee 

structure were used in the analysis, as of March 2015. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Municipality Region

Ajax Durham

Aurora York

Brampton Peel

Brock Durham

Burlington Halton

Caledon Peel

Cambridge Waterloo

Clarington Durham

East Gwillimbury York

Georgina York

Guelph Guelph

Halton Hills Halton

Hamilton Hamilton

Kitchener Waterloo

Markham York

Milton Halton

Mississauga Peel

Oakville Halton

Oshawa Durham

Pickering Durham

Richmond Hill York

Toronto Toronto

Vaughan York

Waterloo Waterloo
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Residen al Building Permit Fees—Town of Newmarket  

 

The  following  table  reflects  the Residen al Group C, new  construc on  rates  in  the Town of  

Newmarket from 2008‐2014.  As shown below, the fee has remained the same since 2010. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 As  shown  above,  the  Town’s  building  permit  fees  have  remained  the  same  since  2010, 

despite increases in expenditures.   

 While  higher  than  an cipated  ac vity  levels  have  helped  to  support  the  opera ons  in  a 

number  of  years whereby  surplus  earning were  transferred  to  the  Building  Stabiliza on 

Reserve  Fund,  in  2014  with  ac vity  levels  returning  to  average  levels,  full  funding  has 

proven to be more challenging, requiring contribu ons from the Reserve Fund. 

 Actual expenditures from 2010 (actual) to 2015 (budget)  increased, on average, over 6.6% 

annually at the same  me that fees have remained the same.   

 Addi onal  staffing  requirements were  incorporated  into  the  2015 budget  to  support  the 

efficient  and effec ve delivery of  service.    These will  require  suppor ng  funding  through 

fees.   

 

 

Group C m2

2008 14.29$      

2009 14.29$      

2010 14.50$      

2011 14.50$      

2012 14.50$      

2013 14.50$      

2014 14.50$      
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Construc on Revenues 

 

 

 

 

 

 

 

The  above  noted  graph  reflects  the  construc on  revenues  generated  from  2007  to  2014.  

Building ac vity is cyclical in nature which has a direct impact on the revenues generated and 

to a lesser extent the cost of opera ons.  For example: 

 One  large project can result  in a spike  in revenues.   As  illustrated above,  increases  in 2009 

and 2012 were  the  result of above average  commercial ac vity and  the  increase  in 2013 

was the result of a large increase in ins tu onal ac vity; 

 An unan cipated economic slowdown can result in an opera ng deficit; and 

 A  number  of  the  costs  of  opera ons  are  fixed  or  are  difficult  to  immediately  adjust  to 

changes in the levels of construc on ac vity. 

There is considerable fluctua on in the construc on ac vity from year to year.  It is an cipated 

that  there  will  con nue  to  be  fluctua ons  in  the  number  of  permit  applica ons,  the 

construc on  value  and  the  amount of permit  revenues.  In  years of high  ac vity  (e.g. 2012‐

2013), revenues exceeded costs and the balance was transferred to the Building Stabiliza on 

Reserve which will be discussed in the next sec on of the report.  However, in slower periods 

costs may exceed revenues (as  is the case  in 2014) whereby funds were transferred from the 

Reserve as a result of lower than an cipated revenues. 

Over the past eight years, 68% of the total building construc on value is related to Residen al 

construc on  (residen al new and altera ons).   While  the mix will vary  from year  to year, as 

has been  the case  in  the past 8 years,  it  is an cipated  that  there will con nue  to be higher 

construc on ac vity in the residen al sector.   
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Forecast New Development 

The following assump ons have been incorporated into the revenue forecast for the next five 

years to ensure that fees set to recover only the an cipate expenditures.  

Residen al 

The  following provides  the  forecast growth  in number of Residen al units over  the next five 

years (source:  Development Charges Background Study): 

 

 

 

 

As  illustrated  above,  the  total  number  of  units  are  consistent  over  the  next  five  years, 

however,  it  is  an cipated  the  number  of  new  single  family  dwelling  units  will  decrease 

significantly while apartments will increase during this  me.  

Non‐Residen al 

The  following provides the  forecast growth  in Non‐Residen al space over 

the next five years (source:  Development Charges Background Study): 

 

 

 

 

 

 

As illustrated above, non‐residen al ac vity is projected to increase beyond 2016.  Because of 

the an cipated changes in the group of construc on ac vity, it is important to ensure that the 

various  groups  are  charged  a  fair  and  equitable  fee.    Exis ng  fee  challenges  have  been 

addressed later in the report. 

Singles & 

Semis

Rows and 

Others Apartments Total

2015 292 41 24 357

2016 297 41 23 361

2017 132 63 159 354

2018 134 65 163 362

2019 135 66 168 369

m2

2015 20,520         

2016 20,928         

2017 31,957         

2018 32,525         

2019 33,110         
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Building Permit Stabiliza on Reserve Fund 

Building  Departments  are  typically  operated  as  an  “Enterprise  Model”  which  means  that 

building permit fees are established to recover 100% of the costs of the opera ons.  The vast 

majority of municipali es surveyed operate on a  full cost recovery basis, consistent with  the 

approach undertaken in the Town of Newmarket since 2005. 

Op mally, a matching of revenues and expenditures, on an annual basis, ensures that the cost 

of service is fully recovered from the associated fee revenues but, to balance the revenues and 

expenditures on an annual basis  is challenging given  that  there  is considerable fluctua on  in 

ac vity, as  shown earlier  in  the  report.   Further, given  that building opera ons do not have 

sufficient elas city to adjust opera ng expenditures (which is primarily driven by staffing costs 

and overhead alloca ons), to align with the fluctua ons  in building ac vity, a best prac ce of 

municipali es  is  to  establish  a  dedicated  reserve  fund  to  smooth  the  impact  as  permi ed 

under  the Act.   This was established  in 2005 whereby  the net  revenues/expenditures of  the 

Building Department opera ons are deposited to/drawn from the Building Permit Stabiliza on 

Reserve  Fund.    The  stabiliza on  reserve  manages  the  risk  associated  with  an  economic 

downturn;  spreads  the  impact  of  market  fluctua ons  across  an  economic  cycle;  avoids 

fluctua ons in fees and is available to fund one‐ me capital requirements.   

The Building Department surpluses can be used to smooth the opera ng budget or for Building 

Department  related  capital  requirements however,  it  cannot be used  to  fund  general Town 

expenditures.    Maintaining  a  segregated  Reserve  Fund  ensures  that  the  reserve  remains 

available to support service delivery to the building  industry during economic downturns and 

avoid levy impacts.   

Annually, the Finance Department prepares a report summarizing the total cost of service and 

the revenues generated (on an accrual basis) and transfers the surplus revenues to a dedicated 

Building  Stabiliza on  Reserve  to  offset  possible  future  economic  slow  downs.    The  Town’s 

exis ng target is to maintain one year’s worth of Building expenditures in the reserve fund to 

offset economic fluctua ons in Building Permit revenues.  As a result of higher than expected 

construc on  ac vity,  contribu ons  to  the  segregated  Building  Permit  Stabiliza on  Reserve 

were made in four of the past five years.  Over the past five years, the reserve balance is above 

the target of one year of opera ng expenditures.   
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The Building Permit Stabiliza on Reserve Fund year end balance is shown below since 2008. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Typically  municipali es  establish  a  target  reserve  maximum  balance  of  100%‐300%  of 

opera ng  budget  expenditures  to  ensure  that  sufficient  funds  are  available  for  economic 

downturns.   Based on an analysis of economic downturns, municipali es typically  lose 150%‐

200% of revenues.   As such,  it  is recommended that the Town consider revising the target to 

150%‐200% of opera ng expenditures from the current 100%. 

The Town may wish to consider a policy that establishes a mechanism to review Reserve Fund 

balances should the Building Permit Stabiliza on Reserve exceed the ceiling established for an 

ongoing period of  me.  For example, if the reserve balance exceeds the target for more than 

three consecu ve years, a  review of  the exis ng building permit  fees may be undertaken  in 

conjunc on with an updated forecast of construc on ac vity levels to ensure that exis ng fees 

are appropriate.  

 

 

 

 

 

 $‐

 $1,000,000

 $2,000,000

 $3,000,000

 $4,000,000

 $5,000,000

 $6,000,000

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Reserve Year End Balance

Revised Target



Page 11 

 
Town of Newmarket—Building Permit Fee Review 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Fee Structure Analysis 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Page 12 

 
Town of Newmarket—Building Permit Fee Review 

 

Fee Structure Analysis 

 

An analysis of the fee structure was undertaken to review exis ng prac ces  in Newmarket  in 

rela on to municipal best prac ce research.  The following summarizes the findings. 

Separate Plumbing Permit 

Unlike  the vast majority of municipali es  surveyed,  the Town of Newmarket has a  separate 

plumbing fee charged on a per fixture basis for new construc on.  This amount is added to the 

cost of a building permit which is charged on a per m2 basis.  Of 24 municipali es surveyed, 21 

recover  the plumbing  cost  from new  construc on as part of  the  cost per m2.   As  such,  this 

distorts direct comparisons of building permit fees on a cost per m2 basis.  By consolida ng the 

costs  into  the  per  m2  fee,  transparency  of  fees  is  improved,  as  is  administra on.  

Recommenda ons  have  been made  in  this  report  to  include  the  plumbing  costs  for  new 

construc on in the per m2 fee. 

Ra o of Residen al and Non‐Residen al Fees 

 The  Town’s  new  construc on  Non‐Residen al  building  permit  fees  have  not  been 

ra onalized  in 10  years.    They  are extremely  low  and  are not  recovering  the  full  cost of 

plans review and inspec ons.  Many municipali es, in se ng fees consider the ra o of the 

fee  in  Residen al  to Non‐Residen al  to  reflect  the  rela ve  effort  required  to  undertake 

inspec ons  and  plans  examina ons.    For  example,  Assembly  (Group  A)  and  Ins tu onal 

(Group B), typically have a higher fee per m2 compared with Residen al (Group C).   

 The Town does not differen ate between  the  type of Non‐Residen al  construc on being 

undertaken  within  the  various  Non‐Residen al  construc on  types.    For  example, 

municipali es typically recognize,  in se ng their fees, that  industrial warehouses take  less 

me  to  inspect and undertake plans examina ons  than an  ins tu on  facility of  the  same 

size.  

 The  table  on  the  following  page  illustrates  the  Town’s  ra o  in  rela on  to  Group  C 

(Residen al  construc on)  for  each  of  the  classes  compared  with  the  survey minimum, 

average, median and maximum of the 24 municipali es surveyed.    
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 As shown  in the table above, the  Industrial fee (Group F)  in rela on to the Residen al fee 

(Group C)  is 79% (average) compared with 162%  in the  Ins tu onal class (Group B)  in the 

peer group. 

 The ra o of building permit fees for various ICI classifica ons in the Town of Newmarket is 

60%‐61%  in  rela on  to Residen al construc on  fee, well below  the minimum charged by 

any other municipality surveyed.  For example, in Group A which is Assembly construc on, 

the average of  the other municipali es  surveyed  is 145% higher  than  the Residen al  fee, 

compared with Newmarket which is only 61% of the Residen al fee. 

 The recommended fee structure rec fies this problem. 

Shell Versus Finished 

 For  ICI  new  construc on,  most  municipali es  surveyed  have  a  different  fee  for  shell 

construc on and finished construc on.   The Town does not dis nguish  its building permit 

fees for finished versus shell for new construc on.   Applicants pay the same regardless of 

whether  it  is finished or  is a shell  for new construc on.   Newmarket  is not recovering the 

addi onal costs associated with a finished unit.   

 Another issue is that if an applicant ini ally develops at the shell comple on level and then 

later applies  for an altera on permit  (to finish  the  shell),  the  fee  is based on $28.39 per 

$1,000  of  construc on.    This  approach  is  somewhat  subjec ve  in  that  the  cost  of 

construc on  is  some mes  difficult  to  es mate.    The  majority  of  other  municipali es 

surveyed charge for altera on permits based on a per m2.  Based on an analysis of the fees 

being charged  for altera ons, Newmarket’s  fee  for finishing,  in most  cases  is higher  than 

other municipali es surveyed.  This has been addressed in the new fee structure. 

Group A Group B Group  D Group E Group F

Assembly Institutional

Business and 

Personal Mercantile Industrial

Min 81% 160% 124% 108% 79%

Average 145% 162% 126% 108% 79%

Median 135% 161% 127% 110% 78%

Max 213% 218% 174% 143% 121%

Newmarket 61% 61% 60% 61% 60%
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 As  previously men oned,  the  vast majority  of  other municipali es  establish  a  shell  and 

finished fee based on per m2. This approach is recommended for the Town of Newmarket.    

The  following  table  illustrates  the  differences  in  approach  across  the  24  municipali es 

surveyed in rela on to the Town of Newmarket.   

 As shown below,  the average shell permit  fee as a percentage of finished building permit 

fee is 77%‐80%, compared with 100% in Newmarket.   

Shell as a % of 

Finished Group D Group E Group F

Min 78% 77% 80%

Average 78% 77% 80%

Median 79% 77% 77%

Max 86% 85% 100%

Newmarket 100% 100% 100%
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Building Permit Fee Calcula on 

The following provides an overview of the process used to calculate the fees. 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Iden fy Cost of Service 

Newmarket’s  Building  Department  Opera ng  Budget  includes  both  direct  costs  (associated 

with plans examina on and inspec on services to support the Building Code) and indirect costs 

(support and overhead costs of administering and enforcing the process).   The approach  is to 

establish the fees using a 100% cost recovery model which  is consistent with the prac ces of 

the majority of municipali es surveyed, opera ng as an “Enterprise Model.”   Further, the Act 

requires  that  permit  fees  not  exceed  “the  an cipated  reasonable  costs  to  administer  and 

enforce the Building Code during building construc on”.   

This  sec on of  the  report provides an analysis of  the direct and  indirect costs of processing 

building permit applica ons. 

 Direct  Costs—This  includes  salaries,  wages  and  benefits  of  the  staff  undertaking  and 

overseeing the inspec on and plans examina on work.   

 Indirect Department Costs—This  includes  the  support  and  overhead  costs  related  to  the 

direct service providers such as office supplies, training, car allowance, etc.   Departmental 

indirect costs such as an alloca on of a por on of the commissioner’s salary has also been 

included.   

 Iden fy Cost of Service 

 Process Mapping and Time Es mates 

 Calculate Fees 

 Validate Revenue and Workloads  
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 Indirect—Corporate  Cost  Alloca ons  &  Development  Applica on  Approval  Processes 

(DAAP)—Corporate cost alloca ons have been a ributed as overhead support.   Corporate 

costs  that  have  been  calculated  by  the  Finance  Department  related  to  suppor ng  the 

Building  Department  include  legal,  finance,  human  resources,  communica ons, 

accommoda on expenses, clerks, informa on technology, accoun ng, customer service and 

insurance.   DAAP recovery includes the costs related to Fire inspec ons, support provided 

by Finance, Legal and enforcement related ac vi es.    

The  following  provides  a  summary  of  the  2015  approved  budgeted  costs  for  the  Building 

Department. 

 

 

 

 

 

 

 

The  Town  operates  its  Building Department  based  on  a  full  cost  recovery  basis which  is  a 

common  prac ce  across  Ontario  municipali es  and  is  in  accordance  with  regulatory 

requirements.  The approach undertaken by municipali es in alloca ng costs may vary, as will 

the service delivery prac ces. 

As illustrated above, the develop applica on approval process (DAAP) and corporate overhead 

alloca on  represents  approximately  39%  of  the  total  budget  expenditures.    An  extensive 

review of the DAAP alloca on methodology has not been undertaken since 2005.  Given that it 

has been over 10 years since a detailed review has been undertaken,  it  is recommended that 

this take place during the next budget cycle.     

 

 

 

 

 

 

2015

% of 

Total

Direct Costs ‐ Salaries, Wages and Benefits 1,221,929$        56%

Direct Department Costs 120,645$           5%

DAAP Allocations 462,404$           21%

Corporate Overhead 392,187$           18%

Total Expenditures 2,197,165$        100%
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Process Mapping and Time Es mates 

A process mapping exercise was completed by staff and facilitated by BMA.  This was used to 

iden fy  all  steps  in  the  process  and  to  es mate  the  “average”  me  involved  as well  as  an 

iden fica on of the staff involved in the process. 

U liza on of  me es mates  is a  reasonable and defensible approach, especially  since  these 

es mates were developed by experienced staff members who understand service  levels and 

processes unique to the Town of Newmarket.   

BMA worked with the Town’s staff in developing  me es mates with the following criteria: 

 Es mates are  representa ve of average  mes  for providing  service. Extremely difficult or 

abnormally simple projects are excluded from the analysis; and  

 Es mates  were  reviewed  by  BMA  for  “reasonableness”  against  experience  with  other 

municipali es and validated against ac vity levels, staffing levels and available hours which 

are reasonable. 

 

 

Validate Revenue and Workloads  

In addi on to the collec on of  me es mate data for each fee or service, construc on ac vity  

assump ons were also a cri cal component of the revenue and workload valida on process.  

Collec ng historical data on the volume of ac vity for each fee or service was undertaken to 

ensure  that  this  has  been  taken  into  considera on  in  calcula on  of  the  fees.   Assump ons 

were also made with respect to future construc on ac vity.  The Town’s Development Charges 

Background Study was used to es mate growth, as discussed earlier in the report.    

As discussed previously, it is difficult, with any level of certainty to forecast revenues from year 

to year.  However, the analysis reflects that the Town revenues should fall within a reasonable 

level. 
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Summary of Recommenda ons 

 That the Building Permit Stabiliza on Reserve target range be established at 150%‐200% of 

the total opera ng expenditures which is consistent with industry prac ce. 

 That  the  DAAP  Cost  Recovery  from  other  departments  to  the  Building  Department  be 

reviewed. 

 That the new fee structure and fees be implemented, in accordance with Appendix A. 

 

Benchmarking of Fees 

Permit  fees are  intended  to be  set  to cover all costs of  service within  the municipality.     As 

such, direct comparison to other municipali es  is not meant to set the standard upon which 

future  permit  fee  changes would  be made.    They  have  been  included  to  provide  decision‐

makers with an understanding of the cost   of service  in rela on to other municipali es.   This 

also provides applicants with an understanding of the fees  in Newmarket  in rela on to other 

municipali es surveyed. 

As discussed previously,  there are differences  in  fee  structures which presents  challenges  in 

direct comparison of  fees.   For example,  the Town’s Residen al new construc on  includes a 

cost of $14.50 per m2 but also  includes a separate plumbing fixture fee of $24.19 per fixture.  

As  such,  the  compara ve  analysis  must  consider  these  addi onal  costs.    To  this  end,  an 

assump on  was  made  that  the  Residen al  new  construc on  would  include  9  plumbing 

fixtures.   

The graphs on  the  following pages  reflects  the exis ng and proposed  fees  in Newmarket  in 

rela on to the other municipali es surveyed.  The recommended Residen al new construc on 

fee is $14.65 per m2, including the plumbing fixture fee, resul ng in a 5% reduc on in the total 

cost of an average residen al permit for new construc on.  Increases are recommended in the 

ICI sector  for new construc on  to  reflect  the cost of service.    It  is also  recommended  that a 

shell and a finished rate be implemented.  While there is an increase in fees for the ICI sector, 

the fees are close to the survey average.   
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Appendix A—Summary of Fees 
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Flat Fee

 2015 PROPOSED FEE SCHEDULE
MINIMUM FEE

Detached, semi‐detached, townhouse, rowhouse, duplex or live/work residential projects $185.00

Non‐residential projects or residential greater than three storeys, unless otherwise stated $277.50

* Note the above fees for residential new construction include the HVAC and Plumbing Fee

Alteration, Renovation, Interior Finish, Unit Finish $4.40

PERMIT FEES

CLASS OF PERMIT, OCCUPANCY CLASSIFICATION

Fee Multiplier ($ 

per m2
 or as 

otherwise 

specified)

A. CONSTRUCTION: NEW BUILDINGS; ADDITIONS TO EXISTING BUILDINGS; ALTERATION OR UNIT FINISH

GROUP "A" ASSEMBLY

New Recreation Facilities, Schools, Libraries, Places of Worship, Restaurants, Theatres, Arenas, 

Swimming Pools, Gymnasiums
$14.92

* New Detached Dwelling, Semi‐Detached Dwellings, Townhouses, Row‐houses, Duplexes, Live/Work 

Units
$14.65

GROUP "B" INSTITUTIONAL

New Hospital, Institutional Buildings, Nursing Homes and Other Buildings $16.64

Alteration, Renovation, Interior Finish, Unit Finish $4.40

GROUP "C" RESIDENTIAL

* New Motels, Hotels and all other Residential Occupancies $18.32

Alteration, Renovation, Interior Finish, Unit Finish $4.40

GROUP "D" BUSINESS AND PERSONAL SERVICES

Shell $10.70

Finished $13.38

Alteration, Renovation, Interior Finish, Unit Finish $4.40

$4.40

$4.40

GROUP "E" MERCANTILE

$9.91

$12.39

Parking Garage

Shell $8.05

Finished

$4.83

Shell

Finished

*Accessory Dwelling Units $400.00

$10.06

Alteration, Renovation, Interior Finish, Unit Finish

Alteration, Renovation, Interior Finish, Unit Finish

GROUP "F" INDUSTRIAL
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Each

Each

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Linear Metre $12.30

Flat Fee $277.50

Flat Fee $370.00

Flat Fee $370.00

Tents and Temporary Buildings (<225 m2) Flat Fee

Tents and Temporary Buildings (>225 m2) Flat Fee

Flat Fee

Balcony Repair Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Each

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Each $92.50

Each $92.50

$277.50 

All Buildings > 600 m2 $370.00 

Window Replacement ‐ Part 3 ‐ Building 

Solar Collector, Satellite Dish

‐ Other

Garage ‐ attached $277.50

Residential

$185.00

$92.50 

All Buildings up to 600 m2

$185.00

$185.00

Farm Building

$277.50

Carport, Decks, Porches, Porch Enclosures $185.00

Temporary Structures  $277.50

Garage ‐ detached

Fire Code Retrofit (OFC S. 9.8)

Fire Damage Repair

Fireplace, wood‐burning

Door, New Opening

$277.50

$92.50

$277.50

$185.00

Communication Tower (where applicable)

$555.00

$555.00

$555.00

$277.50 

B. DEMOLITION

Outdoor Pool, Outdoor Spa (where applicable)

$555.00Pedestrian Bridge (where applicable)

Crane Runway

C.  DESIGNATED STRUCTURE (OBC 2.1.2)

$185.00

Portable Classrooms $185.00

Basement Finish ‐ no change in use

Below Grade Entrance

D.  STANDALONE AND MISCELLANEOUS WORK

Window, New Opening

$555.00

Exterior Tank and Support (where applicable)

Retaining Wall

Solar Panels (Domestic Hot Water or Photovoltaic, any area) ‐ Low rise residential
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Each $92.50 

Flat Fee

m2

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee

Flat Fee $92.50 

Each

Each

Flat Fee

m2

Flat Fee

Permit for heating, ventilating and air conditioning (per 

suite)

Each

Storm and grease interceptor Each

Testable Backflow Prevention

50 mm (2") or less

100 mm (4")

150 mm (6")

200 mm (8")

250 mm (10")

300 mm (12 ") $271.00 

STAND ALONE MECHANICAL ‐ HVAC

$4.40 

$2.20 

E. STANDALONE MECHANICAL

Fire Code Retrofit (other than residential)

Electromagnetic locking devices

$46.25 

$216.80 

$277.50

$277.50 

Non‐Residential

$277.50 

$277.50 

Balcony Repair

Shoring

Sprinklers

$277.50 

$277.50 

$277.50 

Foundation for Relocated Building, each

Ceiling ‐ new, replacement

Fire Suppression (Other than Sprinkler System)

Emergency Power

Fire Alarm

$277.50 

F. PLUMBING AND DRAINAGE SYSTEM FIXTURES/EQUIPMENT ROOF DRAINS ‐ STANDALONE
Plumbing

$24.67 
For each fixture, floor drain, equipment, appliances, thermostatic 

mixing valve, vented traps or roof hopper

Water Services ‐ for each water service

$92.50 

$138.75 

$173.44 

Emergency Lighting

Door ‐ new, man door or overhead loading

Air Supported Structure

Standpipe and Hose System

$92.50 

$46.25 

$277.50 

$46.25 

$46.25 
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Drains ‐ Residential (single family swelling, for apartments see commercial)

$92.50 

Miscellaneous

For each manhole, catchbasin or area drain

On site sewage system

New Sewage System Installation

Repair/Minor alteration  $ 280.00 

Planning Circulation ‐ SPD, Zoning  $ 250.00 

Sewage System Maintenance and Inspection Program

100 mm or less

150 mm (6")

200 mm (8")

250 mm (10")

300 mm (12 ") or larger

Storm and grease interceptors

Miscellaneous

For each reinspection due to defective work

For each special inspection per hour, per person

Change of Use Permit where no construction is proposed or required

Transfer of Permit

Conditional Building Permit 

Foundation Permit (ICI) m2 2.20$      

Foundation Permit (Residential) 185.00$  

Compliance Letter ‐ Building $157.97 

Alternative Solution

Occupancy Permit Fee (after building is occupied) $ 185.00 

Revision to plans fee $185/hr

Builder Model Fee $ 185.00 

Builder Model Change Fee (where permit has been issued) $ 185.00 

Permitted Use Letter  $   92.50 

Construction Activity Report (annual subscription) $ 185.00 

Reproduction of Documents

min. $555 + $185/hr after 3 hours

Min. $10 + $80/hr

$250 plus a report from a qualified installer/hauler

$675.00 min. or $5.38 / m2 of bldg to max of $3,500

For each residential drain and sewer (includes both storm and sanitary, inside, outside and floor drains)

$46.25 

20% full permit fee

$185.00 

$271.00 

$92.50 

$185.00 

$185.00 

G. ADMINISTRATION FEES

Drains‐ Commercial (commercial and industrial buildins and units, institutional buildings and apartment buildings for each 

storm or saintary drain inside) or: for each storm or sanitary sewer

For each conversion to sewers $46.25 

$138.75 

$173.44 

$216.80 

$92.50 


